Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MKK-INVEST SP. Z O. O.
Numer KRS: 0001103362
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. WYGODA, nr 1, lok. ---, miejsc. GLOGOW MALOPOLSKI, kod 36-060, poczta
GLOGOW MALOPOLSKI, kraj POLSKA
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP REGON 5170447139 528496950
Numer telefonu 889090068
Adres poczty elektronicznej BIURO@MKK-INVEST.PL
Numer faksu
Adres strony internetowej | WWW.MKK-INVEST.PL
dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres



mailto:BIURO@MKK-INVEST.PL
http://WWW.MKK-INVEST.PL

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

546 (wynikajacej z projektu podziatu dziatka 546/1)
I CZESC DZIALKI NR EWID. 540
181606_5.0012.546 (181606_5.0012.546/1)
181606_5.0012.540 (czgs¢ dziatki)

Numer ksiegi wieczystej

RZ17/00042059/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksicgi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i1 stanie
prawnym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Brak informacji

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrgbnych na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan 1 kierunkow NIE DOTYCZY

zagospodarowania przestrzennego
gminy




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu ; .
zagospodarowania Maksym’arlna i minimalna | NIE DOTYCZY
przestrzennego dla terenu | intensywnos¢ zabudowy
objetego przedsigwzigciem .
develiparsicn Il zrdmarem Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
inwestycyjnym Minimalny udzial procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | NIE DOTYCZY
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i | NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony | NIE DOTYCZY
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady | NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdétowe zasady | NIE DOTYCZY
obstlugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Ustalenia obowigzujacego - —
miejscowego planu Maksym’arlna i minimalna | NIE DOTYCZY
zagospodarowania intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego dlly d?lai.e Ity Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w'odlegloéci do 109 m od | Minimalny udzial procentowy | NIE DOTYCZY
granicy terenu objetego | powierzchni biologicznie czynnej
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem | Minimalna liczba miejsc do | NIE DOTYCZY

inwestycyjnym

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

MIESZKALNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Laczna powierzchnia zabudowy
projektowanych budynkow
mieszkalnych nie moze stanowié
mniej niz 15 % i nie wigcej niz 20 %
areatu terenu inwestycji

forma architektoniczna

Planowanym przedsigwzigciem jest
»3ze$§¢ budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, dwulokalowych w
zabudowie szeregowej oraz dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne, dwulokalowe
w zabudowie blizniaczej wraz z budowa
zjazdu, infrastrukturg zewngtrzng i droga
wewngtrzng na czesci dziatek 546, 540 w
Wysokiej Glogowskiej”. Projektowane
obiektu zlokalizowane sg na cze¢$ci dz. nr
ewid. 546 w Wysokiej Glogowskiej.
Posiada¢ be¢da dwie kondygnacje
nadziemne. Wejscie do budynkow w
segmencie S zaprojektowano od strony
wschodniej. Budynki zadaszone zostang
dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia 34° i o wysokosci kalenicy od
poziomu terenu przed wejsciem do
budynku 9,25, zgodnie z wymaganiami
Decyzji o warunkach zabudowy z dnia 14
kwietnia 2023 r., znak:
PZ.6730.330.2022.JZ wydana przez
Burmistrza Glogowa Matopolskiego.
Sciany zewnetrzne pokryto biatym
tynkiem silikonowym lub silikatowym z
ozdobnymi pasami w kolorze szarym.
Zarowno stolarka okienna i drzwiowa
zostata zaprojektowana w kolorze
antracytowym. Taka sama kolorystyke
dobrano dla rur spustowych i rynien.
Decyzja WZ nie okre$la kolorystyki
projektowanych elewacji. W
pojedynczym budynku projektuje si¢ 2
lokale mieszkalne.

Cechy zabudowy:

-wysoko§¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych projektowanych budynkow
(wymiar od poziomu terenu do okapu
dachu glownego, badz attyki): Sm z
tolerancja +/- 20%;

-szeroko§¢ elewacji frontowych
(p6nocnych), projektowanych budynkow
mieszkalnych: 12,5 m z tolerancja +/-
20%;

-projektowane budynki winny posiada
dachy spadziste o katach nachylenia
glownych potaci zawartych w przedziale
od 30 stopni do 45 stopni. Dopuszcza si¢
czg¢$ciowe (do 30% powierzchni
zabudowy budynku) przekrycie dachem
ptaskim. Wysokosci gltéownych kalenic
dachow budynkéw mieszkalnych winny
zawiera¢ si¢ w przedziale od 7,0 m do 9,5
m. Gtéowne kalenice dachow o kierunku
prostopadtym lub réwnoleglym do
wschodniej granicy terenu inwestycji.

usytuowanie linii zabudowy

15 m od granicy pasa drogowego
drogi gminnej nr ew. 540




intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia biologicznie czynna nie
mniej niz 50% powierzchni terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie oddziatywuje

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

Nie wymaga uzgodnien

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie wymaga uzgodnien

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6ow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych

Nie wymaga uzgodnien

warunki i szczegdélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z
drogi gminnej nr ew. 540, na
planowang na terenie inwestycji
droge wewngtrzng o szer. min. 5,0 m.
Na terenie inwestycji nalezy
zapewni¢ nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe dla samochodéw
osobowych na kazdy lokal (wliczajac
w to miejsca w garazach)

warunki 1 szczegdélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Obsluga w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
gaz, na zasadach okreslonych przez
dysponentow sieci,

-zaopatrzenie w wode¢ z sieci
wodociggowej,

-doprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej,

-odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych na wtasnym
nieutwardzonym terenie,

Gromadzenie odpadow komunalnych
w szczelnych pojemnikach na
wtlasnej dzialce i usuwanie na
zasadach obowigzujacych w gminie.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji




miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak nie*
Czy pozwolenie na budowe " -
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

AB.6740.3.197.2024
STAROSTA RZESZOWSKI

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Pierwszy kwartat (I kwartat) 2027




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robodt
budowlanych

Rozpoczecie budowy: 20.12.2025
Zakonczenie budowy: 15.10.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podacd
minimalny odstgep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ projektowanych
budynkow od sasiedniej zabudowy:

- ok. 27,35m i 38,27m od budynku
jednorodzinnego (NRO) na dzialce o
nr ewid. 547

- ok. 24,2 m od najblizszego budynku
zlokalizowanego na terenach
zamknietych wojska na dzialce o nr
ewid. 541

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

PN-ISO 9836:2022-07

jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i Rodzaj posiadanych $rodkow | Srodki whasne — 60%
procentowy udziat zroédet | finansowych — kredyt, srodki wtasne, , )
finansowania przedsiewziecia | inne Inne: wptaty z umow deweloperskich
0,
deweloperskiego lub zadania —40%
IRy 1 W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrnicsy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego powadzonego przez Nadsanski
Bank Spotdzielczy na podstawie Umowy Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego Zgodnie z powotang wyzej umows:

1. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego,

2. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwziecia
deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji
zapewniajace]j bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Blazowe;j




Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Realizacja zadania
deweloperskiego
%

Data zakonczenia

Etapy etapu

Opis etapu

- zakup gruntu

- prace projektowe oraz uzyskanie
decyzji pozwolenia na budoweg

- prace ziemne

I etap 25% 20.12.2025r.

- wykonanie taw pod fundamenty

- wykonanie $cian fundamentowych,
- wykonanie podktadéw betonowych
pod warstwy posadzkowe,

- wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej fundamentéw i
zasypy fundamentow

II etap 14% 10.01.2026 .

- wykonanie $cian parteru

9
- wykonanie stropu parteru 10%

III etap 20.02.2026 r.
- wykonanie $cian i stropu

V)
pierwszego pigtra 1L

IV etap 20.04.2026 .

- wykonanie konstrukcji dachu wraz
z pokryciem,

- wykonanie $cian dzialowych
- montaz stolarki okiennej PCV

V etap 1% 30.06.2026 r.

- wykonanie instalacji elektrycznych
(okablowanie)

- wykonanie instalacji sanitarnych
(orurowanie)

- wykonanie tynkéw wewngtrznych
- wykonanie wylewek wraz z
dociepleniem

- wykonanie elewacji

VI etap 10% 20.06.2026 r.

- wykonanie wylewek wraz z
dociepleniem
- wykonanie elewacji

VII etap 10% 20.07.2026 .

- wykonanie powierzchni
utwardzonych drogi,
parkingi,chodniki

- sieci i przylacza

- niwelacja terenu

- montaz osprz¢tu instalacyjnego,

VIII etap 10% 20.10.2026 r.

drwi zewngtrznych do budynku

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku podwyzszenia obowiazujacych stawek podatku od towardow i ustug (VAT),
Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcy do dokonywania wymagalnych ptatnosci
uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku od towaréow i ustug (VAT). W przypadku
skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okreslonego powyzej, Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania wezwania do doplaty. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce
zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu
wszelkich kwot wplacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce bez jakiejkolwiek kary
umownej, lub w przypadku obnizenia obowiazujacej stawki podatku od towarow i ustug (VAT),
Deweloper jest zobowigzany do pobierania od Nabywcy wymagalnych ptatnosci w wysokosci
uwzgledniajacej obnizenie stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Ewentualnie nadptacona
przez Nabywce z tego tytulu czg$¢ ceny zostanie Nabywcy zwrocona przez Dewelopera
lub wedtug wyboru Nabywcy — zaliczona na poczet kolejnych wymagalnych ptatnosci.

W przypadku zmiany ceny brutto wynikajacej ze zmiany stawek podatku VAT i nieskorzystania
przez Nabywc¢ z prawa odstapienia od umowy, Deweloper dorgczy Nabywcy nowy
harmonogram ptatnosci, uwzgledniajacy zmiang stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)




Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku podwyzszenia obowiazujacych stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) skutkujacych
wzrostem ceny brutto, Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcy/ow do dokonywania wymagalnych
platnosci uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku od towarow i ustug (VAT). W przypadku
skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okre$lonego powyzej, Nabywcy/om przystugiwaé bedzie prawo
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do
doptaty. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce¢/0w zgodnie z postanowieniami zdania
poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu
umowy przez Nabywce/Ow bez jakiejkolwiek kary umowne;j,

7) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

8) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

9) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

10) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okre$lonym w tym przepisie;

11) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
13) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysoko$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie zwrdci¢ nabywcey $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowiagzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyj-nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci $rodkow zwroconych nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiazany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wie-czystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;,

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wilasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnoséci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgSci
wilasnos$ci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytoéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
1. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zalaczniki:
1. Harmonogram przedsi¢wzigcia deweloperskiego.

11



Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwoscei).

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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